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Präam bel un d Ausfertig un g  

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuc hes (BauGB) in V er-
b indung m it §  58 der Niedersäc hsisc hen Ko m m una lverfa ssungsgesetzes 
(NKo m V G) ha t der Rat der Sta dt Ba d M ünder a m  Deister diese 2. Änderung 
des Beb a uungspla nes Nr. 2.11 „Kra nzb erg“, OT Ba kede, b estehend a us der 
Pla nzeic hnung und den na c hstehenden textlic hen Festsetzungen so wie den 
na c hstehenden örtlic hen Bauvo rsc hriften üb er die Gesta ltung, a ls Satzung 
b esc hlo ssen. 

Ba d M ünder, den 08.06.2017 
Der Bürgerm eister 
gez. Büttner 
(Büttner)      L.S. 
 

V erfah ren sverm erke 
Aufstellun g sbesch luss 
Der V erwa ltungsaussc huss der Sta dt ha t in seiner Sitzung a m  09.03.2017 den 
Aufstellungsb eschluss für den Beb a uungspla n gefa sst. Der Aufstellungsb e-
sc hluss ist gem . § 2 Abs. 1 BauGB a m  13.03.2017 o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht 
wo rden. Da b ei wurde d a ra uf hingewiesen, d a ss die Beb a uungspla nänderung 
gem äß § 13a BauGB im  b esc hleunigten V erfa hren o hne Durc hführung einer 
U m weltprüfung na c h § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. 

Ba d M ünder, den 08.06.2017 
Der Bürgerm eister 
gez. Büttner 
(Büttner)      L.S. 
 

Ö ffen tliche Ausleg un g 
Der V erwa ltungsaussc huss der Sta dt hat in seiner Sitzung a m  09.03.2017 die 
öffentlic he Auslegung des Beb a uungspla nes gem äß § 13a Abs. 3 Nr. 2 i.V .m . 
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB b esc hlo ssen.  
Der Entwurf des Beb a uungspla nes m it der Begründung ha b en vo m  
21.03.2017 b is zum  24.04.2017 gem äß § 13a Abs. 3 Nr. 2 i.V .m . § 13 Abs. 2 
Nr. 2 BauGB öffentlic h ausgelegen. 
Der Auslegungsb esc hluss ist gem . § 2 Abs. 1 BauGB a m  13.03.2017 o rtsüb lic h 
b eka nnt gem a c ht wo rden. 

Ba d M ünder, den 08.06.2017 
Der Bürgerm eister 
gez. Büttner 
(Büttner)      L.S. 

Satzun g sbesch luss 
Der Rat der Sta dt hat den Beb auungspla n na c h Prüfung der Stellungna hm en 
gem äß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung a m  08.06.2017 a ls Satzung (§ 10 
BauGB) so wie die Begründung b esc hlo ssen. 

Ba d M ünder, den 08.06.2017 
Der Bürgerm eister 
gez. Büttner 
(Büttner)      L.S. 

In krafttreten 
Der Satzungsb esc hluss ist gem äß § 10 Abs. 3 BauGB a m  03.07.2017 durc h 
V eröffentlic hung in der Neuen Deister Zeitung b eka nnt gem a c ht wo rden.  
Der Beb a uungspla n ist da m it a m  03.07.2017 in Kra ft getreten. 

Ba d M ünder, den 03.07.2017 
Der Bürgerm eister 
gez. Büttner 
(Büttner)      L.S. 

V erletzun g von  V orsch riften  
Innerha lb  vo n einem  Ja hr na c h Inkra fttreten des Beb a uungspla nes ist die 
V erletzung vo n V o rsc hriften b eim  Zusta ndeko m m en des Beb a uungspla nes 
und der Begründung nic ht geltend gem a c ht wo rden. 

Ba d M ünder, den  
Der Bürgerm eister 
gez. Büttner 
(Büttner)      L.S. 

Plan un terlage 
Kartengrundla ge:    Liegensc ha ftska rte 
                                   M a ß sta b :  1:1000 
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Auszug aus den Geo b a sisd a ten der Niedersäc hsisc hen 
V erm essungs- und Katasterverwa ltung 

©  2017    
 

LGLN Ha m eln 

Die Pla nunterla ge entspric ht dem  Inha lt des Liegensc ha ftska ta sters und weist 
die städteb a ulic h b edeutsa m en b a ulic hen Anla gen so wie Stra ß en, Wege und 
Plätze vo llständig na c h (Sta nd vo m  …… ….…… …… …..). Sie ist hinsic htlic h der 
Darstellung der Grenzen und der b a ulic hen Anla gen geo m etrisc h einw a nd-
frei. 
Die Ü b ertra gb a rkeit der neu zu b ildenden Grenzen in die Örtlic hkeit ist ein-
wa nd frei m öglic h. 

Springe, den …… … … … … … ….. 
 
 
 
Öffentlic h b estellte V erm essungsingenieure 
Ba hnho fstr. 30  Tel. 05041 94420 
31814 Springe 
 
 
 
       L.S. 
 
… … … … … … … … … … … … … … … 
Öffentl. b estellter V erm essungs-Ing. 
 

Plan verfasserin 
Der Beb a uungspla n wurd e ausgea rb eitet vo m  Fa c hdienst Sta dtentwic klung 
und Wirtscha ftsförderung der Sta dt Ba d M ünder. 

Ba d M ünder, den 08.06.2017 
gez. Behrens 
(Behrens)     L.S. 
(Dipl.-Ing.) 
Pla nverfa sserin 

Hin weis: 
M it dieser 2. Änderung des Beb a uungspla nes werden die §§ 2 und 3 der 
b o denrec htlic hen Festsetzungen der U rsprungsfassung geändert.  
Alle übrigen geltenden Festsetzungen der b o denrec htlic hen Festsetzun-
gen, Hinweise b zw. na c hric htlic hen Ü b erna hm en des Beb a uungspla nes 
Nr. 2.11 „Kra nzb erg“, OT Ba kede, b leib en unverändert b estehen. 
Die Ö rtliche Bauvorsch rift wird durch diese 2. Än derun g ersetzt. 

Rech tsg run dlagen  
 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Beka nntm a c hung vo m  23. 
Septem b er 2004, (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch den Artikel 1 
des Gesetzes vo m  04.05.2017 (BGBl. l S. 1057) m .W.v. 13.05.2017 

 V erordn un g über die bauliche Nutzun g der Grun dstücke 
(Baun utzun g sverordn un g – BauNV O) in der Fassung der 
Beka nntm a c hung vo m  23. Ja nuar 1990, (BGBl. I S. 132) zuletzt geändert 
durch Gesetz vo m  04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) m .W.v. 13.05.2017 

 

Maßstab:
1 : 1.000

Beg laubigun g 
Es wird hierm it b egla ub igt, da ss dieser Pla n m it der U rschrift 
des Beb a uungspla nes üb ereinstim m t. 
 
Ba d M ünder, den … … … … …… … … …..              Sta dt Ba d M ünder 
          Der Bürgerm eister 

Plan zeichen erklärun g
Rec htsgrundla gen: BauNV O  1990 und Pla nzV O  1990

V erkeh rsflächen
 (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

Stra ß enverkehrsfläc hen

W Priva ter Wo hnweg

A Anliegerweg

V erkehrsfläc he m it b eso nd erer Zwec kb estim m ung

Bereic h o hne Ein- und Ausfa hrt+ + + +
Fuß-/Ra dwegÊH

Bauweise, Baulin ien , Baug ren zen  
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV O )

 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNV O )

Allgem eine Wo hngeb ieteWA 1+2
Grundfläc henza hl, Höc hstm a ß÷

Gesc ho ssfläc henza hl, Höc hstm a ß(
Anza hl der V o llgesc ho sse, Höc hstm a ß@
a b w eic hend e Ba uweiseÅ

K m a xim a le Firsthöhe

Maß der baulichen  Nutzun g 
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB §16 BauNV O )

Art der baulichen  Nutzun g
(§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNV O )

Allgem eine Wo hngeb iete (§ 4 BauNV O )

Grün flächen  
(§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Grünfläc hen m it Zwec kb estim m ung

Öffentlic he Grünfläc hen")ö
Plan un gen , Nutzun g sregelun gen , Maßn ah m en  un d Flächen
für Maßn ah m en  zum  Sch utz, zur Pflege un d zur En twicklun g
von  Natur un d Lan dschaft
(§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
5 5 5 5 5 U m grenzung Fläc hen für Anpfla nzung

6 6 6 6 6 U m grenzung Erha ltung Bepfla nzungen/Gewässer

Son stige Plan zeichen
Grenze des Geltungsb ereic hs des Beb a uungspla ns

! ! ! ! !

Ab grenzung untersc hied lic her Nutzungen, z.B. vo n
Ba ugeb ieten o d er unterschied lic her Festsetzungen

: : : :: : : :
M it Leitungsrec hten zugunsten der Allgem einheit
zu b ela stend e Fläc hen
M it Leitungsrec hten zugunsten der Allgem einheit 
zu b ela stend e Fläc hen (schm a l)

< U m grenzung vo n Fläc hen für Nutzungsb esc hränk-
ungen o d er V o rkehungen zum  Schutz gegen 
U m welteinwirkungen im  Sinne des BIm Sc hG
Sta nd o rt für V erso rgungsa nla gen
hier: Tra nsfo rm a to rensta tio n¾K

Hauptfirstric htung

U m fa ssungskla m m er für Bereic he m it den selb en
Festsetzungen

Textliche Festsetzun gen

B. Ö rtliche Bauvorsch rift 
§ 1  DACHFLÄCHEN 
(1) Die Hauptfirstric htung b ei geneigten Dächern vo n Hauptb a ukörpern 

ha t der Stellung des Geb äudes zu entsprec hen. 
(2) Für die Da c heindec kung vo n Hauptb a ukörpern m it geneigten Dä-

c hern sind nur Ziegel- und Beto nd a c hsteine in den Farbtönen: ro t, 
braun, a nthra zit, dunkelgrau (Farbregister RAL 840 HR) zulässig. 

(3) Für So la ra nla gen und Energied a c heinric htungen sind a ndere Farb en 
und M ateria lien zulässig. 

(4) Für die unter Abs. 2 festgesetzten Farbtöne sind nur Farb en zu ve r-
wenden, die sich im  Ra hm en der na c hstehend aufgeführten M uster 
na c h RAL 840 ha lten: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
(5) Die V o rschriften unter Ziff. 1 b is 4 gelten nic ht für die dem  Hauptge-

b äude untergeo rdnete Geb äudeteile (z.B. V o rdäc her, Gaub en) so wie 
für Wintergärten. 

  Farben reihe Rot  Farben reihe Grau - An th razit 
2001 Ro to ra nge  7015 Schiefergrau 
3002 Karm inro t  7016 Anthra zitgrau 
3003 Rub inro t  7024 Graphitgrau 
3004 Purpurro t  7026 Gra nitgrau 
3009 O xidro t    
3011 Braunro t       Farbreihe Braun 
3013 To m a tenro t  8012 Ro tbraun 
3016 Ko ra llenro t    

§ 2  AUSSENWANDFLÄCHEN  
(1) Für die Gesta ltung der Auß enw a ndfläc hen sind Sic htm a uerwerk, 

Putz, Ho lz o der Ho lzverscha lungen zulässig. 
(2) Die V o rschriften unter Ziff. 1 gelten nic ht für untergeo rdnete Ge-

b äudeteile (z. B. Ba lko ne) so wie für Wintergärten. 

§ 3  ORDNUNGSWIDRIGKEITEN 
(1) O rdnungswidrig ha ndelt gem äß § 80 Abs. 3 der Niedersäc hsisc hen 

Bauo rdnung (NBauO ), wer dieser örtlic hen Bauvo rsc hrift zuwider-
ha ndelt. 

(2) O rdnungswidrigkeiten können m it einer Geld b uß e vo n b is zu 
500.000 € gea hndet werden. 

A. Boden rech tliche Festsetzun gen  
§ 1 GELTUNGSBEREICH 
Der räum lic he Geltungsb ereic h dieser 2. Änderung ist in der Pla nzeic hnung 
im  M a ßsta b  1:1.000 eindeutig durch eine dic ke Linie gekennzeic hnet. 

§2  HÖ HE DER BAULICHEN ANLAGEN 
 (gem . § 9 Abs. 2 BauGB i. V . m . § 18 Abs. 1 und 2 BauNV O ) 
(1) Die Firsthöhe der b aulic hen Anla gen wird in den Allgem einen 

Wo hngeb ieten WA 1 und WA 2 a ls Höc hstm a ß festgesetzt. 
(2) Als m a x. Firsthöhe gilt der höc hste Punkt der Da c hha ut. 
(3) Der Bezugspunkt für die First- und So c kelhöhe in den einzelnen 

Grundstücksfläc hen („Baufelder“) ist die O b erka nte der Fa hrb a hnen 
der öffentlic hen Stra ß enverkehrsfläc he „Am  O rtfeld“ und „Zur 
Steinkuhle“. Aufgrund der Ha ngneigung ist d a b ei der rec hnerisc he 
M ittelwert auf die Länge des Grundstüc ks zu erm itteln. Für die Hin-
terliegergrundstück, Gem a rkung Ba kede, Flur 4, Flurstüc ke 98/24, 
98/25, 98/26, 98/29, 98/6, 98/5, 203/14, 203/17 ist der Bezugspunkt 
durch lo trechte Pro jektio n auf die Grenze der Stra ß enverkehrsfläc he 
zu b estim m en. 

(4) Ergänzend zu den Festsetzungen des Beb auungspla nes b ezüglic h der 
Höhe b aulic her Anla gen (Firsthöhe) wird geregelt, d a ss die So c ke l-
höhe b ei Hauptgeb äuden 0,80 m  üb er der in § 2 Ziff. 3 der Festset-
zungen gena nnten Bezugseb ene nic ht üb ersc hreiten d a rf. 

(5) Ausna hm sweise dürfen die in der Pla nzeic hnung festgesetzten 
Höchstm a ß e um  0,50 m üb ersc hritten werden, wenn dies die Ha ng-
la ge des Baugrundstückes erfo rdert.  

§ 3  BAUWEISE 
 (gem .  § 22 Abs. 4 BauNV O ) 
(1) In den Allgem einen Wo hngeb ieten WA sind a ls a b weic hende 

Bauweise gem . § 22 Abs. 4 BauNV O ausschließ lic h Einzel - und 
Do ppelhäuser m it einer Länge vo n m a xim a l 25 m  zulässig. 

g
18.05.2018

04/2017

gez. M a rtin Ba lke


