STADT BAD MUNDER AM DEISTER

2. Anderung der
Ortlichen Bauvorschrift (OBV)

Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im
Stadtkern von Bad Miinder

Praambel

Aufgrund der §§ 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der zuletzt giltigen Fassung in Ver-
bindung mit den §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt giiltigen Fassung und der §§ 6
und 40 der Niedersadchsischen Gemeindeordnung (NGO) in der zuletzt giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Bad
Miinder folgende 2. Anderung der értlichen Bauvorschrift fiir den Stadtkern von Bad Miinder einschl. Begriin-
dung in seiner Sitzung am 14.12.2006 beschlossen.

§1
1.1

§2
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2.2

2.3

§3

3.1

3.2

§4
4.1

4.2

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird in dem beigefligten Lageplan durch eine dicke
schwarze Linie umgrenzt. MaRgeblich ist die Innenkante dieser Linie.

Sachlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fir alle baulichen Anlagen und Baumalnahmen innerhalb des in § 1 be-
schriebenen Geltungsbereiches, auch wenn sie keiner Baugenehmigung beddirfen.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in Bebauungspldnen, die innerhalb des
Geltungsbereiches liegen, abweichende Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen getroffen
sind oder noch getroffen werden.

Abweichende Forderungen aufgrund der Bestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) in der jeweils geltenden Fassung bleiben von der Satzung unberihrt.

Grundsatze der Gestaltung baulicher Anlagen und StraRenrdume

Bauliche sowie straRen- und platzgestaltende MalRnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unter-
haltungsarbeiten, sind im Geltungsbereich dieser Satzung so zu gestalten, dass das vorhandene StraRRen-
bzw. Ortsbild nicht beeintrachtigt wird und die ortsiiblichen MaRstidbe, Baustoffe und Farben zugrunde
gelegt werden.

Bauliche Anlagen und ihre Anderungen diirfen im Geltungsbereich nur so gestaltet werden, dass ein
Zusammenhang zum historischen Gebdudebestand entsteht. Dieser Zusammenhang wird mafigeblich
durch die Geb&dudestellung, die Proportion, die Dachgestaltung, die Zuordnung zu StraBen und Platzen
und die verwendeten Baustoffe und Farben definiert.

GebaudegroBe

Die Trauflinie der Gebaude darf nicht hoher als 10,0 m, der First nicht hoher als 14,0 m Gber der Geldn-
deoberflache, bezogen auf die StraBenverkehrsflache im Ausbauzustand, verlaufen.

Die Gebdudefronten an o6ffentlichen StraRen und Wegen diirfen bei traufseitiger Anordnung 15,0 m in
der Breite und bei giebelstandiger Anordnung 12,0 m in der Breite nicht Gberschreiten; die Ablesbarkeit
der Einzelbaukdérper auf der Basis der iberkommenen Parzellenstruktur der Innenstadt ist sicherzustel-
len.
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4.3
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§6
6.1

6.2

6.3

6.4

Benachbarte Baukdrper missen sich in der Gestaltung der Trauf- und Gesimshéhen sowie der Bris-
tungs- und Sturzhdhe deutlich voneinander unterscheiden.

Dachlandschaft

Auf Haupt- und Nebengebduden sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit einer Neigung von 45° bis
52° zulassig.

Dies gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile.

Flachdacher sind unzulassig.

Dachaufbauten einschl. Dachloggien sind nur als Einzelgauben in Form von Schlepp- oder Giebelgauben
mit senkrechten Seitenwanden, sowie als Zwerchhauser zulassig.

Die Summe der Gaubenldngen darf die Halfte der Traufldnge nicht iberschreiten. Die Eindeckung und
Verkleidung der o.g. Dachaufbauten ist im Hinblick auf Material und Gestaltung der vorhandenen Dach-
deckung bzw. der Fassade anzupassen.

Dacheinschnitte und liegende Dachflachenfenster sind unzuldssig, soweit sie von 6ffentlichen Strallen
und Platzen eingesehen werden kénnen.

Zwerchhduser dirfen 60 % der Trauflangen nicht Gberschreiten. Es ist nur ein Zwerchhaus pro Gebaude
zulassig. Der Abstand vom Giebel und von Dachgauben muss mindestens 1,5 m betragen.

Als Dacheindeckung sind nur naturbelassene naturrote Dachziegel und Dachsteine zuldssig.

Die Form der Dacheindeckung soll den Hohlpfannen entsprechen.

Flr jedes Baugrundstiick ist nur eine Antennenanlage zuldssig. Sie soll vom 6ffentlichen StraRenraum
nicht einsehbar sein.

Die Verkabelung muss innerhalb des Hauses verlegt werden.

Ausnahmen von den §§ 5.1 bis 5.6 kénnen zugelassen werden, wenn der historische Befund dies recht-
fertigt und/oder die Geschlossenheit der Dachlandschaft nicht beeintrachtigt wird.

Fassaden

Bei Holzfachwerkgebduden darf die Holzkonstruktion nicht durch andere Materialien iberdeckt wer-

den.

Sanierung und Umbauten von Holzfachwerkgebduden missen diese ortsiibliche Bauweise erhalten,
wobei auch das Erdgeschoss den Konstruktionsprinzipien der Stander- und Geschossbauweise zimmer-
mannsmaRiger Ausfiihrungsart entsprechen muss.

Eine Mindestbreite von 36,5 cm bei Mauerpfeilern und 18 cm bei Fachwerkstéandern darf nicht unter-
schritten werden.

Alle sichtbaren Bauteile an Gebduden im Geltungsbereich dieser Satzung sind in Form, Struktur, Farbe
und Verarbeitungsart in der traditionell iberwiegend vorhandenen Bauweise auszufiihren.

Historische Bauelemente wie z.B. Natursteinsockel und Radabweiser sowie architektonische Ornamente
und Gliederungen sind zu erhalten.
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6.6

§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
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9.1

Fir die von offentlichen StralRen, Wegen und Platzen aus sichtbaren AuRenwande baulicher Anlagen
durfen nur folgende Materialien verwendet werden:

e Putz,

e Sichtmauerwerke aus nicht glanzenden matten roten Ziegeln,

e regionaltypischem Naturstein

e Holzfachwerk.

Neubauten haben sich in der Materialwahl den Materialien anzupassen, die fiir den historischen Stadt-

kern charakteristisch sind.

Ausnahmsweise konnen andere Materialien als die unter § 6.5 genannten verwendet werden, wenn das
Gesamterscheinungsbild der Umgebung nicht beeintrachtigt und die Formensprache der historischen
Nachbarbebauung aufgenommen wird.

Markisen, Klappladen und Rollladen, Vordacher

Markisen sind nur iber Ladeneingdngen und Schaufenstern im Erdgeschoss zulassig.
Sie missen sich in ihrer Breite der Fassadengliederung anpassen.

An Holzfachwerkh&usern diirfen sie Balkenkdpfe und Inschriften nicht verdecken.
Korbmarkisen sind unzuldssig.

Markisen diirfen nur in Textilbespannung ausgefiihrt werden. Sie missen farblich auf die Fassade und
deren Umgebung abgestimmt werden. Eine Beschriftung ist unzulassig.

Die maximale Auskragung der Markise darf nicht mehr als 2,0 m betragen.

An Holzfachwerkgeb&duden, auch an verkleideten, sind Fensterldden nur als Klappladen, nicht als Rollla-
den zul3ssig.

An anderen Gebauden sind auch Rollladen zuldssig. Die urspriingliche Fensterproportion muss beibe-
halten werden. Rollladen diirfen nicht vor die Fassade treten.

Vordacher missen sich in ihrer Gestaltung der vorhandenen Fassadengliederung anpassen.

Anlagen im Sinne dieser Satzung, wie z.B. Werbeanlagen, Vordacher und Markisen, missen bei Inner-
ortsstralRen mit Hochbordanlagen einen lichten Raum von 0,5 m neben dem Fahrbahnrand und von
mind. 4,5 m Gber der Fahrbahnoberflache freihalten.

Der freizuhaltende lichte Raum in Hohe fiir sonstige 6ffentliche Verkehrsflachen betragt mind. 2,5 m.
Verkehrsrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Balkone und Loggien

Balkone und Loggien in und an der Fassade sind zuldssig, wenn sie sich in ihrer Ausfiihrung und Materi-
alwahl dem Gebdude unterordnen.

Die Ausgewogenheit des Gebadudes und die Geschlossenheit der Dachlandschaft sowie der Gesamtein-
druck von angrenzenden Straflen und Platzen darf nicht beeintrachtigt werden.

Fenster und Tiiren
Fenster und Schaufenster miissen sich auf den Fensterrhythmus der gesamten Fassade beziehen.
Das EinbaumaR von Fenstern ergibt sich bei Holzfachwerkbauten aus dem Fachwerk.

Fensterformate, die nicht ohne Verdnderungen der Holzfachwerkkonstruktion eingebaut werden kon-
nen, sind unzulassig.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

In den Obergeschossen sind Fensteranlagen, die nicht parallel zur Fassadenebene verlaufen, unzulassig.
Offnungen fiir Fenster und Tiiren sind als stehende Rechtecke auszubilden (Héhe gréRer als Breite),
moglichst in einem Verhaltnis von Breite/H6he = 3/4.

Glasbausteine, strukturiertes, getdntes und gewdlbtes Glas sowie senkrechte und vertikale Fensterban-
der sind in vom 6ffentlichen StraRenverkehrsraum einsehbaren Bereichen unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und missen zwischen oder hinter den tragenden Teilen
der Konstruktion liegen.

Schaufenster diirfen nicht breiter als 2,5 m sein.

Fenstersprossen sind im Material des Rahmens auszufiihren. Sie missen an der AulRenseite der Glasfla-
che einen Querschnitt von mind. 15/15 mm haben.

Fenster, mit Ausnahme von Schaufenstern, mit einer Glasfliche von mehr als 0,6 m?, mussen durch
Pfosten, Sprossen und/oder Kampfer unterteilt sein.

Bei einem Verhaltnis der Fensterbreite zur Fensterhdhe, das groer als 1,0 m zu 1,2 miist, ist ein Kimpfer
einzubauen.

Der Kampfer ist im oberen Drittel des Fensters einzubauen.
Innerhalb einer Fassadenbreite und eines Geschosses missen die Unterteilungen gleich sein.

Fenster in Holzfachwerkgebduden sind nur als Holzfenster mit Mittelpfosten und Sprossenteilung aus
nicht flachenblndigen Profilen herzustellen.

Die Fuge zwischen dem Blendrahmen des Fensters und der Laibung der Wandoffnung ist mit Rechteck-
Profilleisten zu Gberdecken.

Die §§ 9.1 bis 9.4 gelten hierfiir sinngemaR.

Fenster in anderen Gebauden sind auch aus anderen Materialien zuldssig, wenn sie sich stilgerecht in
die Fassade einfligen.

Die Profile der Rahmen, Pfosten, Sprossen, usw., sind nicht flachenbiindig auszufiihren und dirfen sich
nicht von der herkdmmlichen Holzbauweise unterscheiden.

Die §§ 9.1 bis 9.4 gelten hier sinngemaR.

StraRenseitige Haustiiren und -tore, die vor 1940 in guter handwerklicher Arbeit hergestellt wurden,
sind zu erhalten oder durch gleichwertige zu ersetzen.

Neue Haustiiren sind nur als profilierte Holztiiren zulassig.

Teilverglasungen sind zuldssig.

Glasbausteine, strukturiertes, getontes und gewolbtes Glas ist unzuldssig.

Metallisch glanzende Zierleisten und -sprossen sind unzulassig.

Fir Nebengebdude und Gewerbebetriebe konnen Ausnahmen zugelassen werden.

Treppenstufen vor Hauseingangen dirfen nur in Natur-, Ziegel- oder Betonstein in nicht polierter, mat-
ter und einfarbiger Ausfiihrung hergestellt werden.

Waschbetonstufen sind unzulassig.

Ausnahmen zu den §§ 9.1 bis 9.7 kdnnen zugelassen werden, wenn dies zur Belichtung der Innenrdaume

und/oder zur Verwirklichung besonderer gestalterischer Absichten erforderlich ist und die Wahrung der
architektonischen Harmonie des Gebdudes und der baulichen Umgebung sichergestellt bleibt.
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10.1

10.2

103

104

10.5

§11
111

11.2

§12
12.1

12.2

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Statten der Leistung zuldssig. Fur jedes Geschaft/jeden Betrieb ist auf
einer Hauserfront nur eine Werbeanlage zuldssig, die aus mehreren zusammenhdngenden Teilen beste-
hen kann.

Die Anordnung der Werbeanlagen muss sich auf das Hauptgebiude beziehen. Ubergreifende Werbung
ist nicht zuldssig. Die Werbeanlage darf nur auf max. 50 % ihrer Flache Artikelwerbung enthalten.

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Briistungszone des 1. Obergeschosses zulassig.

Architektonische Gliederungen und Ornamente sowie Fachwerkteile diirfen durch Werbeanlagen nicht
verdeckt werden.

Die Gesamthohe einer Werbeanlage darf das MaR von 0,6 m, die Schrift das MaR von 0,5 m - auch bei
Einzelbuchstaben - nicht Gberschreiten.

Eine Flachwerbung kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich gestaltet sein und darf
folgende Langen an Geb&dudefronten nicht Giberschreiten:

e bei Frontbreiten bis zu 12,0m > insgesamt 3,0 m
e bei Frontbreiten von 12,0 m bis 20,0 m > insgesamt 4,0 m
e bei Frontbreiten tber 20,0 m > insgesamt 5,0 m
e bei Eckgebduden: entsprechende Lange geteilt im Verhéltnis der Frontseiten, nicht

um die Ecke verlaufend.

Flachwerbungen sind so anzuordnen, dass sie mit den Fensterlaibungen biindig abschlieRen. Die Tiefe
einer Flachwerbung darf 0,15 m nicht Gberschreiten.
Einfriedungen

Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche Griinanlagen angrenzen, sind nur aus
folgenden Materialien zulassig:

e Bruchsteinmauerwerk aus regionaltypischem Naturstein

e Ziegelsteinmauerwerk in naturrotem bis rotbraunem Farbton

o vertikal gegliederte, schlichte Holzzaune mit Zwischenraumen

e vertikal gegliederte, schlichte Metallzaune aus Stab- oder Rohrprofilen

e Hecken aus heimischen Gehdlzen

Vorhandene Bruchstein-Trockenmauern sind zu erhalten und bei Abgang durch Mauern in gleicher Aus-
fihrung und Gestaltung zu ersetzen.

Ausnahmen und Befreiungen

Die innerhalb dieser ortlichen Bauvorschrift vorgesehenen Ausnahmen kénnen zugelassen werden,
wenn sie 6ffentlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Befreiungen von den Festsetzungen dieser Satzung konnen auf schriftlichen Antrag hin erteilt werden,
wenn:

e die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist,

e das Wohl der Allgemeinheit die Abweichung erfordert,

oder
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12.3

§13
13.1

§14
14.1

e sie aufgrund der Bestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) erfor-
derlich sind, um vorhandene Baudenkmale in ihrer Erscheinung und Wirkung und zu deren bauli-
chen Schutz nicht zu beeintrachtigen.

Antrdge auf Ausnahmen bzw. Befreiungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind textlich und zeichnerisch
prazise zu begriinden.
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser Satzung als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRBnahme durch-
fUhrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen von §§ 2 bis 12 dieser ortlichen Bauvorschrift
entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 50.000 € geahndet werden.
Inkrafttreten

Diese ortliche Bauvorschrift tritt als Satzung am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig wird
die bisher geltende Fassung auller Kraft gesetzt.
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