33.1

Ortliche Bauvorschrift

Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Stadtkern von Bad Minder
vom 28. September 2000

in der Fassung der 2. Anderung vom 14. Dezember 2006

Praambel

Aufgrund der 88 56 und 97 der Nieders. Bauordnung (NBauO) in der zuletzt gultigen
Fassung in Verbindung mit den 88 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der zuletzt gultigen Fassung und der 88 6 und 40 der Nieders. Gemeindeordnung
(NGO) in der zuletzt giltigen Fassung hat der Rat der Stadt Bad Munder folgende
Ortliche Bauvorschrift fir den Stadtkern von Bad Miunder einschl. Begriindung in sei-
ner Sitzung am 28.09.2000 / 23.06.2005 / 14.12.2006 beschlossen.

§1

11

§2
2.1

2.2

2.3

§3
3.1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird in dem beigeflgten La-
geplan durch eine dicke schwarze Linie umgrenzt. Mal3geblich ist die Innenkan-
te dieser Linie.

Sachlicher Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen und BaumafZnahmen
innerhalb des in § 1 beschriebenen Geltungsbereiches, auch wenn sie keiner
Baugenehmigung bedirfen.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, wenn in Bebauungs-
planen, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen, abweichende Festsetzun-
gen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen getroffen sind oder noch getroffen
werden.

Abweichende Forderungen aufgrund der Bestimmungen des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) in der jeweils geltenden Fassung
bleiben von der Satzung unberthrt.

Grundsatze der Gestaltung baulicher Anlagen und StraRenraume

Bauliche sowie stral3en- und platzgestaltende MalRnahmen aller Art, auch In-
standsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten, sind im Geltungsbereich dieser
Satzung so zu gestalten, dass das vorhandene Strafl3en- bzw. Ortsbild nicht be-
eintrachtigt wird und die ortsuiblichen Mal3stdbe, Baustoffe und Farben zugrun-
de gelegt werden.
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Bauliche Anlagen und ihre Anderungen dirfen im Geltungsbereich nur so ges-
taltet werden, dass ein Zusammenhang zum historischen Geb&udebestand
entsteht. Dieser Zusammenhang wird mafl3geblich durch die Gebaudestellung,
die Proportion, die Dachgestaltung, die Zuordnung zu Stral3en und Platzen und
die verwendeten Baustoffe und Farben definiert.

GebéaudegrolRe

Die Trauflinie der Gebaude darf nicht héher als 10,0 m, der First nicht héher als
14,0 m Uber der Gelandeoberflache, bezogen auf die StralRenverkehrsflache im
Ausbauzustand, verlaufen.

Die Gebaudefronten an offentlichen StralRen und Wegen durfen bei traufseiti-
ger Anordnung 15,0 m in der Breite und bei giebelstandiger Anordnung 12,0 m
in der Breite nicht Gberschreiten; die Ablesbarkeit der Einzelbaukorper auf der
Basis der iberkommenen Parzellenstruktur der Innenstadt ist sicherzustellen.

Benachbarte Baukorper mussen sich in der Gestaltung der Trauf- und Gesims-
hohen sowie der Brustungs- und Sturzhdhe deutlich voneinander unterschei-
den.

Dachlandschaft

Auf Haupt- und Nebengebauden sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit
einer Neigung von 45° bis 52° zulassig.

Dies gilt nicht flr untergeordnete Gebaudeteile.

Flachdacher sind unzulassig.

Dachaufbauten einschl. Dachloggien sind nur als Einzelgauben in Form von
Schlepp- oder Giebelgauben mit senkrechten Seitenwé&nden, sowie als
Zwerchhuser zulassig. Die Summe der Gaubenldngen darf die Halfte der
Trauflange nicht Uberschreiten. Die Eindeckung und Verkleidung der o.g.
Dachaufbauten ist im Hinblick auf Material und Gestaltung der vorhandenen
Dachdeckung bzw. der Fassade anzupassen.

Dacheinschnitte und liegende Dachflachenfenster sind unzulassig, soweit sie
von oOffentlichen Stral3en und Platzen eingesehen werden kdonnen.

Zwerchhauser durfen 60 % der Trauflangen nicht Gberschreiten. Es ist nur ein
Zwerchhaus pro Geb&aude zulassig. Der Abstand vom Giebel und von Dach-
gauben muss mindestens 1,5 m betragen.

Als Dacheindeckung sind nur naturbelassene naturrote Dachziegel und Dach-
steine zulassig.
Die Form der Dacheindeckung soll den Hohlpfannen entsprechen.

Fur jedes Baugrundstiick ist nur eine Antennenanlage zulassig. Sie soll vom
offentlichen Stral3enraum nicht einsehbar sein.
Die Verkabelung muss innerhalb des Hauses verlegt werden.
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Ausnahmen von den 88 5.1 bis 5.6 kdnnen zugelassen werden, wenn der histo-
rische Befund dies rechtfertigt und/oder die Geschlossenheit der Dachland-
schaft nicht beeintrachtigt wird.

Fassaden

Bei Holzfachwerkgeb&uden darf die Holzkonstruktion nicht durch andere Mate-
rialien Uberdeckt werden.

Sanierung und Umbauten von Holzfachwerkgebduden missen diese ortstibli-
che Bauweise erhalten, wobei auch das Erdgeschoss den Konstruktionsprinzi-
pien der Stander- und Geschossbauweise zimmermannsmalgiger Ausfihrungs-
art entsprechen muss.

Eine Mindestbreite von 36,5 cm bei Mauerpfeilern und 18 cm bei Fachwerk-
standern darf nicht unterschritten werden.

Alle sichtbaren Bauteile an Gebauden im Geltungsbereich dieser Satzung sind
in Form, Struktur, Farbe und Verarbeitungsart in der traditionell Gberwiegend
vorhandenen Bauweise auszufuhren.

Historische Bauelemente wie z.B. Natursteinsockel und Radabweiser sowie ar-
chitektonische Ornamente und Gliederungen sind zu erhalten.

Fur die von offentlichen Stral3en, Wegen und Platzen aus sichtbaren Auf3en-
wande baulicher Anlagen durfen nur folgende Materialien verwendet werden:

Putz,

Sichtmauerwerke aus nicht glanzenden matten roten Ziegeln,
regionaltypischem Naturstein

Holzfachwerk.

Neubauten haben sich in der Materialwahl den Materialien anzupassen, die fur
den historischen Stadtkern charakteristisch sind.

Ausnahmsweise kdnnen andere Materialien als die unter 8§ 6.5 genannten ver-
wendet werden, wenn das Gesamterscheinungsbild der Umgebung nicht beein-
trachtigt und die Formensprache der historischen Nachbarbebauung aufge-
nommen wird.

Markisen, Klappladen und Rollladen, Vordéacher

Markisen sind nur Uber Ladeneingangen und Schaufenstern im Erdgeschoss
zulassig.

Sie mussen sich in ihrer Breite der Fassadengliederung anpassen.

An Holzfachwerkhdausern durfen sie Balkenkdpfe und Inschriften nicht verde-
cken.

Korbmarkisen sind unzulassig.
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Markisen dirfen nur in Textilbespannung ausgefuhrt werden. Sie missen farb-
lich auf die Fassade und deren Umgebung abgestimmt werden. Eine Beschrif-
tung ist unzuléssig.

Die maximale Auskragung der Markise darf nicht mehr als 2,0 m betragen.

An Holzfachwerkgeb&uden, auch an verkleideten, sind Fensterladen nur als
Klappladen, nicht als Rollladen zulassig.

An anderen Gebauden sind auch Rollladen zuldssig. Die urspriingliche Fens-
terproportion muss beibehalten werden. Rollladen dirfen nicht vor die Fassade
treten.

Vordacher mussen sich in ihrer Gestaltung der vorhandenen Fassadengliede-
rung anpassen.

Anlagen im Sinne dieser Satzung, wie z.B. Werbeanlagen, Vordacher und Mar-
kisen, mussen bei Innerortsstrallen mit Hochbordanlagen einen lichten Raum
von 0,5 m neben dem Fahrbahnrand und von mind. 4,5 m tber der Fahrbahn-
oberflache freihalten. Der freizuhaltende lichte Raum in Hohe fir sonstige 0f-
fentliche Verkehrsflachen betragt mind. 2,5 m. Verkehrsrechtliche Vorschriften
bleiben unberdhrt.

Balkone und Loggien

Balkone und Loggien in und an der Fassade sind zulassig, wenn sie sich in ih-
rer Ausfihrung und Materialwahl dem Gebaude unterordnen. Die Ausgewo-
genheit des Gebaudes und die Geschlossenheit der Dachlandschaft sowie der
Gesamteindruck von angrenzenden Stral3en und Platzen darf nicht beeintrach-
tigt werden.

Fenster und Tlren

Fenster und Schaufenster missen sich auf den Fensterrhythmus der gesamten
Fassade beziehen.

Das Einbaumalld von Fenstern ergibt sich bei Holzfachwerkbauten aus dem
Fachwerk.

Fensterformate, die nicht ohne Veranderungen der Holzfachwerkkonstruktion
eingebaut werden kénnen, sind unzulassig.

In den Obergeschossen sind Fensteranlagen, die nicht parallel zur Fassaden-
ebene verlaufen, unzulassig. Offnungen fir Fenster und Turen sind als stehen-
de Rechtecke auszubilden (H6he grol3er als Breite), mdglichst in einem Ver-
haltnis von Breite/Hohe = 3/4.

Glasbausteine, strukturiertes, getdntes und gewodlbtes Glas sowie senkrechte
und vertikale Fensterbander sind in vom 6ffentlichen StralRenverkehrsraum ein-
sehbaren Bereichen unzulassig.
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Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig und missen zwischen oder
hinter den tragenden Teilen der Konstruktion liegen.

Schaufenster durfen nicht breiter als 2,5 m sein.

Fenstersprossen sind im Material des Rahmens auszufiihren. Sie missen an
der Au3enseite der Glasflache einen Querschnitt von mind. 15/15 mm haben.

Fenster, mit Ausnahme von Schaufenstern, mit einer Glasflache von mehr als
0,6 m2, mussen durch Pfosten, Sprossen und/oder Kdmpfer unterteilt sein.

Bei einem Verhaltnis der Fensterbreite zur Fensterhthe, das gréRer als 1,0 m
zu 1,2 mist, ist ein Kdmpfer einzubauen.

Der Kampfer ist im oberen Drittel des Fensters einzubauen.

Innerhalb einer Fassadenbreite und eines Geschosses mussen die Unterteilun-
gen gleich sein.

Fenster in Holzfachwerkgebauden sind nur als Holzfenster mit Mittelpfosten
und Sprossenteilung aus nicht flachenbiindigen Profilen herzustellen.

Die Fuge zwischen dem Blendrahmen des Fensters und der Laibung der
Wandoffnung ist mit Rechteck-Profilleisten zu Gberdecken.

Die 88 9.1 bis 9.4 gelten hierfur sinngemals.

Fenster in anderen Geb&uden sind auch aus anderen Materialien zuléssig,
wenn sie sich stilgerecht in die Fassade einfigen.

Die Profile der Rahmen, Pfosten, Sprossen, usw., sind nicht flachenbiindig
auszufuhren und durfen sich nicht von der herkdmmlichen Holzbauweise unter-
scheiden.

Die 88 9.1 bis 9.4 gelten hier sinngemal3.

Stral3enseitige Haustlren und -tore, die vor 1940 in guter handwerklicher Arbeit
hergestellt wurden, sind zu erhalten oder durch gleichwertige zu ersetzen.

Neue Hausttren sind nur als profilierte Holztlren zulassig.

Teilverglasungen sind zuléssig.

Glasbausteine, strukturiertes, getontes und gewdlbtes Glas ist unzulassig.
Metallisch glanzende Zierleisten und -sprossen sind unzulassig.

Fur Nebengebaude und Gewerbebetriebe kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden.

Treppenstufen vor Hauseingangen durfen nur in Natur-, Ziegel- oder Betonstein
in nicht polierter, matter und einfarbiger Ausfuihrung hergestellt werden.
Waschbetonstufen sind unzuléssig.

Ausnahmen zu den 88 9.1 bis 9.7 kbnnen zugelassen werden, wenn dies zur
Belichtung der Innenraume und/oder zur Verwirklichung besonderer gestalteri-
scher Absichten erforderlich ist und die Wahrung der architektonischen Harmo-
nie des Gebaudes und der baulichen Umgebung sichergestellt bleibt.
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§ 10 Werbeanlagen

10.1 Werbeanlagen sind nur an den Stétten der Leistung zuldssig. Fur jedes Ge-
schaft/jeden Betrieb ist auf einer Hauserfront nur eine Werbeanlage zulassig,
die aus mehreren zusammenhé&ngenden Teilen bestehen kann. Die Anordnung
der Werbeanlagen muss sich auf das Hauptgebaude beziehen. Ubergreifende
Werbung ist nicht zulédssig. Die Werbeanlage darf nur auf max. 50 % ihrer Fla-
che Artikelwerbung enthalten.

10.2 Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungszone des 1. O-
bergeschosses zulassig.

10.3 Architektonische Gliederungen und Ornamente sowie Fachwerkteile dirfen
durch Werbeanlagen nicht verdeckt werden.

10.4 Die Gesamththe einer Werbeanlage darf das Maf3 von 0,6 m, die Schrift das
Malf3 von 0,5 m - auch bei Einzelbuchstaben - nicht Gberschreiten.

10.5 Eine Flachwerbung kann aus mehreren Teilen bestehen, muss aber einheitlich
gestaltet sein und darf folgende Langen an Gebaudefronten nicht tberschrei-

ten:

e bei Frontbreiten bis zu 12,0 m = insgesamt 3,0 m
¢ bei Frontbreiten von 12,0 m bis 20,0 m = insgesamt 4,0 m
e bei Frontbreiten Uber 20,0m = insgesamt 5,0 m
e bei Eckgebauden: entsprechende Lange geteilt im Verhaltnis der

Frontseiten, nicht um die Ecke verlaufend.

Flachwerbungen sind so anzuordnen, dass sie mit den Fensterlaibungen bun-
dig abschlie3en. Die Tiefe einer Flachwerbung darf 0,15 m nicht Gberschreiten.

10.6 Senkrecht zur Fassade angeordnete oder sonst auskragende Werbeanlagen

(Ausleger) durfen nicht breiter als 0,60 m und nicht hdher als 1,20 m sein. Sie
mussen im Bereich zwischen Oberkante der Erdgeschossfenster und Unterkan-
te der Fenster im 1. Obergeschoss (Bristungsbereich) montiert sein.
Bei handwerklich gestalteten, nur von auf3en oder gar nicht beleuchteten Aus-
legern, ist eine Breite von max. 1,0 m und eine Hohe von max. 1,40 m zul&ssig.
Die lichte Hohe zwischen Stralenverkehrsflache und der Unterkante des Aus-
legers muss mind. 2,5 m betragen (siehe auch § 7.7)

10.7 Als weitere Werbeanlage kann neben einer Flachwerbung ein Ausleger oder
neben einem Ausleger eine Flachwerbung zugelassen werden, wenn sich beide
Werbeanlagen in Material und Farbwirkung gleichen. Die § 10.1 bis 10.6 gelten
hier sinngemals.

10.8 Werbeanlagen mit wechselndem und/oder sich bewegendem Licht, sich bewe-
gende oder mit Spiegeln unterlegte sowie mit signalfarbigen und/oder fluores-
zierenden Farben gefertigte Werbeanlagen, sind generell nicht zulassig.
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Werbeanlagen und Werbeautomaten dirfen nicht auf Grin- und Freiflachen
oder an Einfriedungen wie Mauern und Zaunen angebracht werden.
Ausnahmen fir saisonale Veranstaltungen sowie Hinweise auf einen voriber-
gehenden Verkauf von Produkten kdnnen zugelassen werden.

Die Vorschriften der 88 10.1 bis 10.9 gelten nicht fir Bekanntmachungskéasten,
-tafeln oder -flachen, die fur amtliche Bekanntmachungen bestimmt sind
und/oder zum Zweck der Wahlwerbung durch politische Parteien und Wahler-
gruppen bereitgestellt werden, ferner fir Werbeanlagen wie z.B. Attrappen,
Spannbander und Fahnen, fur die Dauer zeitlich begrenzter Sonderveranstal-
tungen, sowie fir Litfasssaulen.

Proportionen, Farbe und Form dieser Werbeanlagen haben sich der Umgebung
anzupassen.

Das Bekleben von Schaufenstern ist auf ¥4 der Fensterflache begrenzt.

Einfriedungen

Einfriedungen, die an o6ffentliche Verkehrsflachen oder 6ffentliche Grinanlagen
angrenzen, sind nur aus folgenden Materialien zulassig:

Bruchsteinmauerwerk aus regionaltypischem Naturstein
Ziegelsteinmauerwerk in naturrotem bis rotbraunem Farbton

vertikal gegliederte, schlichte Holzzaune mit Zwischenraumen

vertikal gegliederte, schlichte Metallzaune aus Stab- oder Rohrprofilen
Hecken aus heimischen Gehdlzen

Vorhandene Bruchstein-Trockenmauern sind zu erhalten und bei Abgang durch
Mauern in gleicher Ausfiihrung und Gestaltung zu ersetzen.

Ausnahmen und Befreiungen

Die innerhalb dieser 6rtlichen Bauvorschrift vorgesehenen Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn sie Offentlichen Belangen nicht entgegenstehen.

Befreiungen von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen auf schriftlichen
Antrag hin erteilt werden, wenn:

e die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten
Harte fihren wirde und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarli-
cher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist,

e das Wohl der Allgemeinheit die Abweichung erfordert,
oder

¢ sie aufgrund der Bestimmungen des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes (NDSchG) erforderlich sind, um vorhandene Baudenkmale in ihrer
Erscheinung und Wirkung und zu deren baulichen Schutz nicht zu beein-
trachtigen.
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12.3 Antrdge auf Ausnahmen bzw. Befreiungen dieser o¢rtlichen Bauvorschrift sind
textlich und zeichnerisch prazise zu begriunden.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

13.1 Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer im Geltungsbereich des
8 1 dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatz-
lich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfuhrt oder durchfiihren lasst, die
nicht den Anforderungen von 88 2 bis 12 dieser oOrtlichen Bauvorschrift ent-
spricht. Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer GeldbufRe von bis zu 50.000 €
geahndet werden.

8 14 Inkrafttreten
14.1 Diese o6rtliche Bauvorschrift tritt als Satzung am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig wird die bisher geltende Fassung aul3er Kraft gesetzt. *) **) ***)

Bad Miinder, den 28.09.2000 / 23.06.2005 / 14. Dezember 2006

BlUrgermeisterin

*) Vorstehende Satzung wurde am 11.10.2000 in der Neuen Deister-Zeitung bekannt
gemacht.

**) Vorstehende 1. Anderung der Satzung wurde am 06.07.2005 in der Neuen Deister-
Zeitung bekannt gemacht.

***) Vorstehende 2. Anderung der Satzung wurde am 19.01.2007 in der Neuen Deis-
ter-Zeitung bekannt gemacht.
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BEGRUNDUNG
ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

die Gestaltung baulicher Anlagen im Stadtkern von Bad Munder

in der Fassung der 2. Anderung vom 14. Dezember 2006

1. Aufgabe der ortlichen Bauvorschrift

Die Aufgabe dieser 6rtlichen Bauvorschrift ist, die flr den Stadtkern der Stadt Bad
Munder typischen Gestaltungselemente zu sichern. Sie schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Bewahrung und Entwicklung pragender Gestaltungs-
merkmale, die sich Uber Hunderte von Jahren herausgebildet haben. Durch die in
der heutigen Zeit uneingeschrankte Verfluigbarkeit einer Vielzahl von Baustoffen und
vorgefertigten Gestaltungselementen hat sich die Stadtgestalt in den letzten 40 Jah-
ren erheblich geandert. Gerade durch viele kleine, in der Regel baugenehmigungs-
freie, MalBnahmen ist die Ablesbarkeit historischer Strukturen erschwert worden.

2. Inhalt der Ortlichen Bauvorschrift
2.1 Geltungsbereich 88 1 und 2

Die ortliche Bauvorschrift soll fir die historischen Bereiche des Stadtkerns gelten, die
Uberwiegend von Fachwerkbauten gepréagt werden. Dazu gehdren neben dem Be-
reich innerhalb der ehemaligen Stadtmauer das Gebiet der ehemaligen Vorstadt
Salz entlang der Osterstral3e sowie Teile der Angerstral3e und der Langen Stralie.

In dem zu dieser Satzung gehérenden Lageplan mit Darstellung des raumlichen Gel-
tungsbereiches sind auch die Baudenkmale im Sinne des § 3 Abs. 2 und/oder Abs. 3
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) dargestellt. Veranderun-
gen an diesen Baudenkmalen unterliegen der Genehmigungspflicht gem. § 10
(NDSchG).

Zustandig ist hierfur der Landkreis Hameln-Pyrmont als Untere Denkmalschutzbe-
horde.

2.2 Grundsétze der Gestaltung baulicher Anlagen und Stralenrdume § 3

Die Erscheinungsstruktur Bad Miunders ist in seinen stadtebaulichen und histori-
schen Zusammenhangen weitestgehend erhalten. Stérungen bedeutender Platz-
und StralRenraume, sowie charakteristischer Ensembles treten primar dort auf, wo
bei der Realisierung von Einzelgebauden die Gesetzmalligkeiten der Altstadtbebau-
ung nicht bzw. nicht folgerichtig bertcksichtigt wurden. Die Satzung soll bewirken,
dass Baukorper entweder in ihrer urspriinglichen Struktur erhalten oder aber durch
malfdstabs- und werkstoffgerechte Neubauten ersetzt werden.
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Auch den offentlichen Bauherren soll durch diese Satzung die Moglichkeit gegeben
werden, zur Erhaltung der charakteristischen Stadtraume mit ihren Wechselbezie-
hungen von Enge und Weite, den typischen Raumprofilen und dem leichten Ver-
schwenken der Stral3en beizutragen, sowie durch die Wahl des Stral3enbelags und
der Verlegeart, Einfluss auf die Erscheinung des Stadtbildes zu nehmen.

Der StralRenraum Bad Munder wird durch differenzierte "Baublocktypen™ und deren
Zuordnung gebildet. Die Ausbildung der Blockrander gibt - bestimmt durch Lage von
Vorder- und Hinterhausfassade - dem Stral3enraum seine charakteristische Erschei-
nung.

Sofern bauliche Anlagen nicht in der urspringlichen Form erhalten bleiben kdnnen,
soll durch die Festsetzungen innerhalb dieser 6rtlichen Bauvorschrift sichergestellt
werden, dass durch die Stellung des Baukdrpers sowie die Hohe und Dachform, der
Raumeindruck durch die erforderliche BaumalRnahme nicht gestort bzw. wieder her-
gestellt wird. Diese Kriterien gelten auch fir alle Neubauten.

2.3 GebaudegroRRe § 4

Die Bestandsaufnahme im Geltungsbereich der Satzung weist orts-typische Gesetz-
mafigkeiten hinsichtlich der GebaudegrofRen aus. Zur Erhaltung und Fortschreibung
der charakteristischen Stadtstruktur Bad Minders ist es von Bedeutung, das Gesetz
der Giebelstandigkeit von Gebauden wiederaufzunehmen.

Aufgrund der historischen Parzellensituation wird deutlich, dass der Einsatz des A-
ckerbirgerhauses, die Giebelstandigkeit zu der primar vorhandenen Erscheinungs-
struktur gefuhrt hat. Stérungen von Ensemble und Stadtbild treten punktuell dort auf,
wo die typische Parzellensituation aufgegeben wurde. Grol3e, traufstéandige Gebau-
de unterbrechen den harmonischen Rhythmus der Ensembles, was insbesondere
bei weiten StralRenraumprofilen, wie der Marktstral3e und der Langen Stral3e, deut-
lich wird. Durch den Bautyp des Zwerchhauses kénnen solche Ensemble-Stérungen
aufgefangen werden, insbesondere, wenn sich dieses formal und konstruktiv aus
dem Erdgeschoss ableiten lasst.

2.4 Dachlandschaft 8§ 5

Die Dachlandschaft ist eine wesentliche Komponente der Stadtgestalt. Ortsbildtypi-
sch fur den Altstadtbereich Bad Minders sind geneigte, symmetrische Steildacher,
deren Neigung 45 ° und mehr betragen. Dieses Charakteristikum muss grundséatzlich
erhalten bleiben; gleichwohl sind im Zuge von Dachausbauten Gauben in beschrank-
tem Mal3e mdglich, um der Mobilisierung innerstadtischen Wohnraums Platz zu ge-
ben.

Hinsichtlich der zulassigen Dacheindeckung wird eine Begrenzung auf die wesentli-
chen, ortsbildpragenden Materialien vorgenommen. Die Ergebnisse gebauter Um-
welt haben tber Jahrhunderte gezeigt, dass auch mit wenigen Materialien und
handwerklichen Verarbeitungstechniken ein lebendiges Stadtbild realisiert werden
kann!

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen erlassen werden, da es gerade im Be-
reich der Dachgestaltung und -form zahlreiche Varianten gibt, die diese Satzung
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nicht abdecken kann, die sich jedoch gerade im Bereich der Modernisierung nicht
storend auf das Gesamtbild auswirken mussen.

2.5 Fassaden § 6

Bad Minders Baustruktur ist gepragt von der Holzfachwerkkonstruktion der Acker-
bUrgerhduser. Sanierung und Umbauten von Fachwerkbauten missen diese ortstib-
liche Bauweise erhalten, wobei das Erdgeschoss dieses Konstruktionsprinzip in his-
torisch-zimmermannsmaniger Ausfihrungsart berticksichtigen muss. Positive Bel-
spiele aus anderen "Fachwerk-Stadten" zeigen, dass aus der Geschaftsnutzung im
Erdgeschoss in Verbindung mit Schaufenstern im Fachwerksystem hinsichtlich Gr6-
Be und Qualitat von Ausstellungsflachen, keine Nachteile entstehen mussen.

Parallel zur Gestaltung der Fachwerkh&user kann auch bei Neubauten eine Fassade
nur dann formal befriedigend sein, wenn samtliche Architekturelemente aufeinander
bezogen und abgestimmt sind und somit das Gebaude als formale Einheit begriffen

werden kann. Sie miussen sich an dem Uberwiegend vorhandenen Haustyp orientie-
ren.

Die Einschréankung der zulassigen Fassadenmaterialien auf wenige traditionell ver-
wendete Baustoffe soll die Geschlossenheit des Stadtkerns von Bad Minder bewah-
ren. Sie bietet jedoch ausreichend Spielraum fur eine ausdrucksstarke Gestaltung
von Gebauden.

Ausnahmsweise kbnnen andere Materialien zugelassen werden, wenn es der histo-
rische Befund zulasst oder besondere gestalterische Effekte erzielt werden sollen.
Zeitgemale Architekturelemente kdnnen so einen spannungsreichen Kontrast zur
historisch gewachsenen Bautradition bilden. Die umgebende Gebaude-, Platz- und
Stral3ensituation ist zu beachten und darf in ihrer Gesamtwirkung nicht beeintrachtigt
werden.

2.6 Markisen, Klappladen und Rollladen, Vordacher 8 7

Die Markisen, Klapp- und Rollladen sollen sich hinsichtlich Form, Farbe und Gestal-
tung in die Fassade einfiigen und nicht zu einem dominierenden Element der Erdge-
schosszone bzw. der Fassade werden.

Da eine Vielzahl der Gebaude innerhalb dieser OBV Holzfachwerkgebaude sind, ist
das nachtragliche Anbringen von Rollladen unzul&ssig. Sie tragen zur Verkleinerung
der Fensteroffnungen oder durch Anbringung von Fihrungsschienen und Rollladen-
kasten auf3erlich auf das Fachwerk zur Verdeckung wichtiger Konstruktionsteile bei
und verunstalten somit den Gesamteindruck des Fachwerks. Aus diesem Grund sind
an Holzfachwerkgebauden nur Klappladen zulassig.

An den Ubrigen Geb&uden sind auferdem Holz-Rollladen zulassig, da sich Holz in
den vorgegebenen Rahmen an zulassigen Materialien einfiigt und sich nicht stérend
auf die Umgebung auswirkt.
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Im zunehmenden Malf3 wird der StralRenraum zur Prasentation von Waren genutzt.
Zum Schutz vor Regen und Sonne werden oft Vordacher bendtigt. Um eine ausge-
wogene Gestaltung der Fassade zu erreichen, wird die Tiefe der Vordacher be-
schrankt und die Anpassung an die Gliederung gefordert.

2.7 Balkone und Loggien § 8

In den letzten 10 Jahren haben sich die Anspriiche, die eine Wohnung zu erflllen
hat, erheblich ge&ndert. Neben einer modernen Innenausstattung (Kuche, Bad, helle
Raume) ist fur die Auswahl einer Wohnung das Vorhandensein eines Balkons oder
einer Loggia ausschlaggebend.

Der Wohnungsnutzer méchte sich in den Sommermonaten gern im Freien aufhalten.
Da im innerstadtischen Bereich kaum private Garten zu Verfligung stehen, bieten
Balkons oder Loggien die Moglichkeit dort einen eigenen Bereich zum Sonnen, Hob-
bygartnern oder auch nur zum Wasche trocknen.

In den meisten Fallen lassen es die Grundstiicksverhéaltnisse nicht zu einen Balkon
an das Gebaude zu bauen. Der Einbau einer Loggia im Dachgeschoss ist dagegen
oftmals mdglich.

Das Wohnen in historischen Innenstadten befindet sich im steten Wandel von Bau-

formen und Lebensgewohnheiten. Durch das blof3e Konservieren von tiberkomme-

nen Bautraditionen wird eine Weiterentwicklung und Bewohnbarkeit der Innenstadte
erschwert.

Um die Geschlossenheit der historischen Stadtstruktur nicht zu gefahrden, wird die
Zulassigkeit von Balkonen und Loggien mit Einschrankungen ermdglicht. Sie mussen
sich dem Gebaude und dem Gesamteindruck der Umgebung unterordnen. Der
Denkmalschutz ist hier besonders zu beachten.

2.8 Fenster und Turen 8§ 9

Das Verhaltnis von Wandflache zu Offnung bestimmt die Architektur im Fassadenbe-
reich eines Hauses wesentlich. Die Fensterformate in der Ackerblrgerstadt sind das
Resultat des vorwiegend vorhandenen Holzfachwerkkonstruktionsprinzips und haben
somit stehende Formate; dieses ist in den Obergeschossen der Gebaude im Stadt-
kern noch eindeutig lesbar.

AulRer Holzfenstern in Holzfachwerkfassaden sind auch Fenster aus anderen Mate-
rialien in sonstigen Fassaden zulassig, da sie sich in ihrer Profilierung heutzutage
kaum von deckend-weil3 gestrichenen Holzfenstern unterscheiden.

Die Beschréankung auf Holzfenster in Holzfachwerkgebduden soll die Authentizitat
der Materialien (Holzfachwerk/Holzfenster) zum Ursprungszustand wahren. Der Cha-
rakter der Holzfachwerkgebaude soll so erhalten bleiben.

Mit der Festsetzung von vorzunehmenden Fensterunterteilungen sowie nicht fla-
chenbundigen Profilen, soll die Wahrnehmbarkeit und Einheitlichkeit des Fenster-
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elementes auch vom offentlichen Verkehrsraum aus gewahrleistet bleiben. Teilweise
vorzufindende Fensterteilungen und -profilierungen neuerer Zeit, wie z.B. dinne Me-
tallstege- und -leisten in Form von Klebestreifen oder innenliegenden Sprossen, er-
fullen diese Anforderungen nicht.

Charakteristisch fir den alten Stadtkern sind auch die Eingangsbereiche mit den al-
ten handwerklich Gberdurchschnittlich ausgefiihrten Hauseingangstiren. Diese zu
erhalten, ist ebenso ein Anliegen der Satzung.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Ausfuhrung von Fenstern und Turen kénnen
gewahrt werden, wenn umliegende Gebaude und Platze durch eine abweichende
Gestaltung nicht beeintrachtigt werden.

2.9 Werbeanlagen § 10

Angepasst in die in heutiger Zeit praktizierte Art und Weise der Aul3enwerbung sind
Festsetzungen getroffen worden, die verhindern sollen, dass Gebaude lediglich als

Reklametrager missbraucht werden, ohne deren Eigenart und Gestaltung zu beach-
ten.

Ijistorisch wertvolle Blickachsen werden verstellt und das Ortsbild kann durch ein
Ubermald an Werbeanlagen stark beeintrachtigt werden.

Dennoch kann auf ein notwendiges Mal3 an Werbung nicht verzichtet werden.

Daher werden Werbeanlagen und Werbeautomaten innerhalb dieser Satzung in ih-
rer Anzahl, Grol3e, Farbgebung, Beleuchtung und Platzierung festgelegt, um sie als
stadtbildwirksamen Faktor in die Erscheinungsstruktur der historischen Kernstadt zu
integrieren.

2.10 Einfriedungen 8§ 10

Das Stadtbild wird durch die Ausfiihrung der vom 6ffentlichen Stral3enraum sichtba-
ren Einfriedungen entscheidend gepragt. Aus diesem Grund werden die zu verwen-
denden Baumaterialien auf althergebrachte Werkstoffe beschréankt. Diese haben
ihren Bezug zu den Fassaden und flgen sich so harmonisch in das Stral3en- und
Ortsbild ein.

Die Erhaltung von Bruchstein-Trockenmauern ist nicht nur aus bauhistorischer Sicht
notwendig, sondern auch aus stadtokologischer. Bruchstein-Trockenmauern sind ein
wertvoller Lebensraum fur Pflanzen und Kleinlebewesen, die sonst in Stadten, auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades der Gelandeoberflachen, keine Uberlebens-
chancen haben. Daher sind solche Mauern zu erhalten und wiederherzustellen.

Bad Miinder am Deister, den 28.09.2000 / 23.06.2005 / 14. Dezember 2006

Blrgermeisterin
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