Satzung der Stadt Bad Minder am Deister iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 "Sauerland", Ortsteil Beber

Planzeichenerklarung
N Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

D

Praambel Teil A

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 sowie der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat
der Stadt Bad Miinder am Deister die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland“, OT
Beber, bestehend aus der Planzeichnung, sowie nebenstehenden bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

10

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

o) Sonstiges Sondergebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
BioMAundAgB|  Zweckbestimmung: Biomasseanlage und Agrarbetrieb

Bad Miinder, den 40/2 MaR der baulichen Nutzung

GRz 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Der Burgermeister

max. Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
OK22,0m (OK = Oberkante / Bezugspunkt = Héhenlinien)

VERFAHRENSVERMERKE

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Aufstellungs-/ Anderungsbeschluss a  abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Der Rat der Stadt Bad Minder am Deister hat in seiner Sitzung am den
Beschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland“, OT Beber gefasst. Ye) /| BioMA und AgrB ====== Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht BioMA und AgrB & | GRZ0,8 | 0K 22,0 m
worden. GRZ 0,8 [ OK12,0 m 5 a Verkehrsflachen
@ Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bad Munder, den

Der Biirgermeister Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Zweck: private Erschlielungsverkehre

Planverfasser
" o1 / Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland“, OT Beber wurde f ' T N A . \ zum Schutz, zur Pflege und ztir Entwickiung von Natur und Landschaft

ausgearbeitet von der Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH, Martin Nockemann, Dipl.- Ingenieur
Landschaftsplanung, Oederquart.

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
Oederquart, den y . : ; von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
’ - e R X y (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

90000098 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
S oooool sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

__________

<

N

i. A. Nockemann BioMA und AgrB

OK 22,0 m

~~~~~~~~~ \ X s Anpflanzen von Baumen, Strauchern ud sonstigen Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 @ Anpflanzen: Baume

Abs. 1 BauGB vom bis erfolgt. .\ S/ M e Rty N ey D /e ;
Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom \\“\»I:::;::jj_‘_*: ' \ X @ Erhaltung: Baume
bis einschliellich Gelegenheit zur Stellungnahme ;o

gegeben. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager C:D Erhaltung: Straucher

offentlicher Belange auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang der

Umweltprifung aufgefordert. SN | A N A VA N X 3 Sonstige Planzeichen
Bad Munder, den 52 : N /%y /0 by < < E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
\\\\\\\\\\\\ z v -5 oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
Der Burgermeister n _ des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (g 16 Abs. 5 BauNVO)

-,
________
_ ~.

e~ ———

Darstellung ohne Normcharakter
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

——oc—— Flurstlcksgrenze
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Muinder am Deister hat in seiner Sitzung am

dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland“, OT 24/12  Flursticksnummer

Beber und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB e s

beschlossen. S e g B e BemalRung in Metern
Ort und Dauer der oOffentlichen Auslegung wurden am ortsublich ot e g T

bekanntgemacht. S e e e e Nachrichtliche Ubernahme

——

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland, OT Beber, mit der

. , . . . ] Q Bestandsgebaude und Anlagen
Begrundung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, waren

BioMA und AgrB 156/2

//////

A

N———— -,
~—

vom bis gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite | 2y T\ WA AET GRZ 0,8 | OK 12,0 m " | Bestehende Gebaude (Abriss vorgesehen)
der Gemeinde einsehbar und haben zusatzlich 6ffentlich ausgelegen. Den Behérden und sonstigen |~ 2\ w4 5 S —
,,,, NKrTrrraTo
Tragern oOffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom bis ~ EM UM} Bestehende Gebaude (Abriss und Neubau geplant)
einschlieflich Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. X 003 — e _ ’ ‘ o 154
‘ e~ T~ i < e O Vorhandene Héhenlage (iber Normalhéhennull (NHN)

—_——————— e e e
e ~. e ~—— -
T~

Bad Munder, den -

~.
_________

\\\\\\\\\\\\

Der Burgermeister

153/3
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Minder am Deister hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 o 21 187111 Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes
P o : : : 4 R ~ o Q Z fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ||
.Sauerland”, OT Beberlnascht Pruft(lg91 geBr Ag:;zungéndyn% Sté!'uggnaf;menh:n seiner Sitzung vom 30/1 5141182 - / s T A ALKIS-Datensétze: Flurstiicke, Grenzpunkie
als Satzung au sowie die Begrundaung beschlossen. . 1 2 O O A Vektordaten im Shape-Format (Shapefile der Firma ESRI)

1:1.000 | 06/3 4791182 | 4781182 | g 7 A , Erstellt am 15.10.2024

Bad Minder, den LI >
Der Blrgermeister . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stadtebaulicher Vertrag (§ 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Satzung der Stadt Bad Munder
o ) . ) L . . . . . . . . . . Stadt Bad Miinder am Deister | Landkreis Hameln-Pyrmont
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert am 12. Juli 2023. Fur die Planung und ErschlieBung des Sonstigen Sondergebietes Biomasseanlage und Agrarbetrieb (SO BioMA und AgrB) wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen. )
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 "Sauerland”

Inkrafttreten Art der baulichen Nutzung Der stadtebauliche Vertrag regel: Ortsteil Beber
Die Stadt Bad Minder am Deister hat gem. § 10 Abs. 3 BauGB am im  gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB « Die Kosteniibernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten und Vorentwurf
Amtsblatt fir den Landkreis Hameln-Pyrmont bekanntgemacht, dass die 3. A_\.nderung des . « Art und Umfang der erforderlichen MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft auf der Grundlage von MaRnahmenblattern.
Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland®, OT Beber beschlossen worden ist. Die 3. Anderung des Sondergebiet Stand: 08.08.2025
Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland”, OT Beber ist damit rechtsverbindlich geworden. gem. § 11 BauNVO Grunordnung Friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) und friinzeitige Beteiligung der Behérden

Das SonsitgeSondergebiet mit dem besonderen Nutzungszweck ,Biomasseanlage und Agrarbetrieb” dient der Anlage und dem Betrieb einer Biogasanlage und eines Agrarbetriebs |, Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans sind Flachen: und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Bad Minder, den (SO BioMA und AgrB).

o mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs.
Der Blrgermeister Zulassig sind samtliche bauliche Anlagen, die fir 6 BauGB)

e zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

e Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o die Lagerung der Rohstoffe,

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften « die Erzeugung von Strom und Warme aus Biomasse,
o die Aufbewahrung der Garrestsubstrate, zeichnerisch festgesetzt.
o die Getreidetrocknung und Aufbewahrun

| -frng o o~ | | HINWEISE
o die Gasaufbereitung und Zwischenspeicherung von Gas der Eigenproduktion,
o die Netzeinspeisung,
e Maschinen und Lagerhallen,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland*,
OT Beber ist eine nach § 214 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der Vorschriften Gdber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und ein beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Artenschutz / Insektenschutz

Eine Beleuchtung der neu anzulegenden Anpflanzungen sowie der umgebenden Landschaft und des Nachthimmels soll vermieden werden. Erganzend hierzu sollten moglichst
insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z. B. LED-Beleuchtung mit einer Farbtemperatur < 4000 K) gewahlt werden.

e BUro- und Sozialrdume,
Bad Minder, den o Betriebsleiterhaus und Altenteilerhaus und

o den reibungslosen Betrieb dieser Anlagen erforderlich sind. Leitungsschutz

Der Burgermeister Fur die Flachen des Geltungsbereichs istim Rahmen der Baubeantragung und vor Baubeginn eine Leitungstragerabfrage durchzufuhren.

Zulassig sind aulRerdem Anlagen zur Rickhaltung und Reinigung des auf dem Gelande anfallenden Oberflachenwassers und Anlagen, die der Anlagensicherheit und dem

Havarieschutz dienen. Schutz von Bdumen und Vegetationsbestinden
Planunterlage : : . . . . . ) _ .
Bauweise Im Rahmen der Baumalinahmen sind die ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® (R SBB) HRSG: Forschungsgesellschaft fur
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Strallen- und Verkehrswesen e. V. (FGSV) zu beachten.
ALKIS-Datensatze: Flurstucke, Grenzpunkte gem. §§ 22 und 23 BauNVO
Vektordaten im Shape-Format (Shapefile der Firma ESRI) vom 15.10.2024 Im Sonstigen Sondergebiet gilt eine abweichende Bauweise. Dabei gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise nach § 22 (1) BauNVO, wobei Gebaude mit einer Lange von

. . . . 3 i i . Ubersichtsplan M 1:25.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fir Geoinformation und Mehrals 50 mzulassig sind ersiehisplan

Landesvermessung Niedersachsen ©2025 MaB der baulichen Nutzung
Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem Bestandteile der 3. Anderung des Bebauungsplans

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom libereinstimmen. gem. § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB
Als Grundflachenzahl gilt die GRZ laut Nutzungsschablone.

Hameln, den Fur die Hohen der geplanten Anlagen, incl. der Tragluftdacher, gilt die Hohe OK (Oberkante) Gelande laut Nutzungsschablone. Bezugspunkt der Anlagenhdhe ist die Gelandehdhe,
jeweils definiert durch die Interpolation der angrenzenden Héhenlinien (Normalhdhenull / NHN) der nachrichtlichen Ubernahme. INGENIEURBURO sxcr. or OLDENBURG GMBH

e Planzeichnung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 "Sauerland", OT Beber

Katasteramt Hameln (Stempel)

Immissionsprognosen (Gerlche, Staube, Gase, Schall) - Umweltvertréaglichkeitsstudien
Landschaftsplanung - Bauleitplanung - Genehmigungsverfahren nach BImSchG
Berichtspflichten - Beratung - Planung in Luftungstechnik und Abluftreinigung
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