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1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Minder hat in seiner Sitzung am xx.yy.zz den Auslegungsbe-
schluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.4 ,Uber der Miihle“, OT Hamelspringe, gefasst.

Ein Umweltbericht ist aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung nicht erforderlich.

Die Planungsinhalte des bestehenden Bebauungsplanes werden durch diese 2. Anderung nicht beriihrt
und die Ubrigen Anforderungen des § 13 (1) 1 und 2 BauGB werden erfillt, da es sich hier lediglich um
die Neuordnung der Gebaudestellung fur Hauptbaukoérper fur das Grundstiick 132/19, Flur 1, Gemar-
kung Hamelspringe, handelt. Daher soll das vereinfachte Verfahren gemaf § 13 BauGB angewendet
werden.

Alle Ubrigen zeichnerischen sowie textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10.4
,Uber der Miihle”, OT Hamelspringe bleiben von dieser 2. Anderung unberiihrt.

Diese Bebauungsplananderung wird auf Grundlage der folgenden gesetzlichen Grundlagen aufgestellt:

. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 118 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. I S. 1474) gedndert worden ist.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548, 1551 f.)

1.2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen werden. Der Bebauungsplan ist darlber hinaus Grundlage fiir weitere MaRBnahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

1.3 Plangebiet , Bebauungsplan, Flaichennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 10.4 ,Uber der Miihle” wurde am 22.10.1976 vom Rat der ehemaligen stindigen
Gemeinde Hamelspringe als Satzung beschlossen worden. Er trifft die verbindlichen Festsetzungen zur
stadtebaulichen Ordnung fiir den siidostlich des historischen Ortskerns von Hamelspringe gelegenen
Siedlungsbereich. Mit Rechtskraft vom 05.02.1992 wurde der Bebauungsplan in der 1. Anderung kom-
plett Gberplant. Zielsetzung war die Flihrung des Saugrabens in einem offenen Bachbett, Schaffung von
Grin- und Pflanzflachen entlang des Saugrabens und die damit verbundene Wiederherstellung der histo-
rischen Struktur des Grabens. Neben kleineren Anpassungen der Baugrenzen und dem Verzicht einer
festgesetzten Kinderspielplatzfliche wurde fiir einen Teilbereich Bebauungsplangebietes eine Ortliche
Bauvorschrift aufgestellt. In dieser Bauvorschrift werden ortsspezifische Anforderungen an die Hohe der
Traufen, die Dachneigung und die Dachgestaltung sowie das Material der AuRenwénde und Einfriedun-
gen geregelt.

Seite 3




Stadt Bad Miinder am Deister
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.4 ,,Uber der Miihle“, OT Hamelspringe
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Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung befindet sich im Osten des Ursprungspla-
nes und umfasst das Flurstiick 132/19 der Flur 1 (Gemarkung Hamelspringe) mit einer GroRe von
939 m2. Nordlich verlduft die StraRe ,,Am Burggraben”. Westlich, stidlich und &stlich schlieRen sich pri-
vate Grundstiicke an. Die bauliche Nutzung wird im Ursprungsbebauungsplan als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit einer GRZ = 0,3, mit einer Begrenzung der Baukorper auf zwei Vollgeschosse innerhalb
festgesetzter Baugrenzen und einer festgesetzten traufstindigen Gebaudestellung zur StraBe ,,Am Burg-
graben” geregelt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Miinder als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit einer Geschossflachenzahl GFZ=0,3 dargestellt. Die vorliegende Plandnderung wird gemafR
§ 8 Abs. 2 BauGB aus diesen Darstellungen entwickelt.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Die Grundstiicke innerhalb des Ursprungsbebauungsplans wurden Mitte der 70er-Jahre neu geordnet.
Teils waren bereits Wohnhduser und teils waren landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden. Dazwischen
gab es Bauliicken, die einer geordneten stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt worden sind. Das Plangebiet
bildet den Grenzgereich zwischen dem Siedlungsgebiet der Nachkriegszeit und dem urspriinglichen Dorf-
kern von Hamelspringe. Um eine definierte Gebaudestellung entlang der vorhandenen StraRenverlaufe
zu erzielen, wurde in der 1. Anderung die Stellung der Hauptbaukérper festgesetzt. Diese orientierte sich
an der Gebadudestellung der bereits vorhanden Gebdude und der Zuschnitte der unbebauten Grundsti-
cke. Es wurden sowohl giebelstandige als auch traufstandige Gebauderichtungen ausgewiesen.

Das Flurstiick 132/19 soll nun mit einem Einfamilienwohnhaus bebaut werden. Wunsch des Bauherrn ist
es, das Gebaude nicht parallel traufstandig zur StraRe ,,Am Burggraben”, wie im rechtsgiltigen Bebau-
ungsplan vorgesehen, sondern vielmehr giebelstdandig zur Strae ,,Am Saubach” zu errichten. Zwar ist das
geplante Gebaude verkehrlich nicht von der Stralle ,Am Saubach” erschlossen, sondern von der Strafl3e
»Am Burggraben”, jedoch fiigt es sich aufgrund der vorhandenen Bebauung, als giebelstandiges Gebaude
besser in die umgebende Bebauung ein.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.4, namlich die Gebaude parallel zum Stra-
Renverlauf der Stralle ,,Am Burggraben” zu errichten, um durch eine einheitliche Ausrichtung ein harmo-
nisches Siedlungsbild zu gewahrleisten, wird durch eine Anderung der Geb&udestellung nach wie vor
erreicht. Die in der 1. Anderung vorgesehene Méglichkeit Terrassen, im Hinblick auf die Himmelsrichtung,
entlang der Traufseite zu platzieren, ist nach wie vor méglich, ist aber fiir die Anderung der Gebiudestel-
lung und die stadtebauliche Ordnung des Gebietes in diesem Fall unerheblich.

Die gednderte Gebaudestellung fur das Grundstick 132/9 l6st keine stadtebaulichen Spannungen aus
und hat keinen Vorbildcharakter fiir noch unbebaute Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des
Ursprungsbebauungsplanes. Die Grundziige der Planung werden durch diese 2. Anderung nicht beriihrt,
da der planerische Grundgedanke — geordnete Ausrichtung der Gebdude anhand vorhandener Straflen-
verldaufe und Gebaude — weiterhin beibehalten wird.
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Zeichnerische Darstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10.4
,Uber der Miihle“, OT Hamelspringe

3 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 Stellung der Baukorper

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, wurde in der 1. Anderung dieses Be-
bauungsplanes (Rechtskraft 05.02.1991) die Stellung der Hauptbaukdrper durch eine zeichnerische Dar-
stellung festgesetzt.

Im Rahmen dieser 2. Anderung wird die Geb&udestellung fiir das Flurstiick 132/19 verandert. Die Stellung
des Hauptbaukdrpers orientiert sich nicht mehr entlang der StraBe ,,Am Burggraben”, sondern entlang
der StraRe ,,Am Saubach”. Es ergibt sich dadurch eine leichte Drehung der Gebaudestellung bezugneh-
mend zum Verlauf der ,Stralle ,Am Burggraben®, so dass die Traufseite des Gebaudes nicht mehr parallel
zur Stralle verlauft. Aufgrund der Lage und des Zuschnitts des Grundstiickes und der direkt an das Grund-
stiick angrenzenden Nachbarbebauung, ist die Anderung jedoch stidtebaulich vertretbar.
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Diese Anderung der Geb&udestellung wird zeichnerisch in der Planzeichnung zu diesem Bebauungsplan
dargestellt.

3.2 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Alle Ubrigen geltenden Festsetzungen, Hinweise bzw. nachrichtlichen Ubernahmen des Bebauungsplanes Nr.
10.4.1 ,Uber der Miihle“, OT Hamelspringe, bleiben unverdndert bestehen.

4 UMWELTBERICHT

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine umweltrelevanten Belange beriihrt, da es sich
nur um die Neuordnung der Gebaudestellung fir ein Flurstlick handelt.

Die innerhalb eines Umweltberichtes zur Beurteilung maRgeblichen Schutzgiiter (Mensch, Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur und Sachgiiter), Vielfalt, Eigenart und Schénheit (Orts- und Land-
schaftsbild) werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrichtigt.

Nachteilige Wechselwirkungen unterschiedlicher Schutzgiiter durch diese 2. Anderung sind nicht zu erwarten.

Die Ausarbeitung eines Umweltberichtes ist aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen nicht notwendig. Ins-
gesamt sind keine Gber das Mal der Ursprungsplanung hinausgehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
abzuleiten und die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

5 STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Auch wenn das Plangebiet nur ein Grundstiick umfasst bzw. die materiell-rechtlichen Anderungen des
Bauleitplanes nur dieses Grundstiick betreffen, dient sie der Anpassung an ein aktuelles Bauvorhaben in
einem bereits seit langen zur Verfligung stehenden Baugebiet. Sie beugt damit im weitesten Sinne auch
einer Inanspruchnahme neuer Bauflachen entgegen, die moéglicherweise an Ortsrandlagen neu geschaf-
fen werden missten. Da es sich nicht um eine Neuausweisung von Bauflachen handelt, sind keine Aus-
wirkungen auf die Einwohnerentwicklungen und die damit verbundenen Infrastruktureinrichtungen im
Ort zu erwarten.

Beeintrachtigungen nachbarschiitzender Regelungen sind ebenfalls nicht absehbar. Mit der Anderung der
Gebaudestellung fugt sich das neue Wohngebaude in die Umgebung ein. Die Einhaltung der Grenzab-
stande nach Niedersachsischer Bauordnung die Vertraglichkeit zu Nachbarbebauungen sicherstellt. Im
Ubrigen bleiben Bau- und Nachbarschaftsrechte in der Umgebung des Plangebietes unberiihrt von den
Festsetzungen des Plans.

Eine stadtebaulich sinnvolle Alternative zur vorliegenden Planung ergab sich im Rahmen des Planungs-
prozesses nicht.

Die privaten Belange werden berlicksichtigt.

Insgesamt wird in der Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der ein ausgewogenes Ergebnis erzielt.
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6 FLACHENUBERSICHT

Gesamtfliche des Plangebietes der 2. Anderung des B-Planes Nr. 10.4 939 m?
,Uber der Miihle”, OT Hamelspringe

7 DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung

Mit dem Investor der vorgesehenen BaumaRnahme, die Anlass fiir diese 2. Anderung des Bebauungsplanes
ist, wurde ein stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 BauGB zur Ubernahme der Planungskosten fiir die
Aufstellung dieser Bauleitplanung abgeschlossen. Der Stadt entstehen demzufolge keine Kosten fiir die Pla-
nung.

7.2 Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnerische MaRnahmen werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.

8 VERFAHRENSVERMERKE

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.4 ,,Uber der Miihle” wurde gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Miinder hat in seiner Sitzung am xx.yy.zz die 6ffentliche Ausle-
gung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10.4 ,Uber der Miihle” gem. § 13 i. V. m. § 3 Abs. 2 be-
schlossen.

Der Entwurf der Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes vom xx.yy.zz bis ein-
schlieBlich xx.yy.zz gem. § 13i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Diese Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Minder in seiner Sitzung am xx.yy.zz als Begrindung-
gemal § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bad Minder, xx.yy.zz

gez. Buttner

Blrgermeister
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