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1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Grundlagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Miinder hat in seiner Sitzung am 01.06.2017 den Auslegungs-
beschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ,Siidfeld 11, OT Bad Miinder, gefasst.

Diese Bebauungsplandanderung wird auf Grundlage der folgenden gesetzlichen Grundlagen aufgestellt:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

= Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m.W.v. 13.05.2017

Die vorliegende Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufge-
stellt, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, mit dem hier unter anderem
Malnahmen der innerértlichen Nachverdichtung vorbereitet bzw. erleichtert werden. Im beschleunig-
ten Verfahren kann auf eine umfassende Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden und
die vereinfachten Verfahrensvorschriften nach § 13 BauGB kommen zur Anwendung.

1.2 Aufgabe des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll als verbindlicher Bauleitplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen,
damit die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in seinem Geltungsbereich im Sinne einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt.

Dabei sollen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewo-
gen werden. Der Bebauungsplan ist darlber hinaus Grundlage fir weitere MaBnahmen zur Sicherung
und Durchfiihrung der Planungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

1.3 Flachennutzungsplan, Bebauungsplan, Lage und Zustand des Plangebiets

Die Stadt Bad Miinder am Deister ist kreisangehérige Kommune des Landkreises Hameln-Pyrmont und
liegt mit insgesamt 16 Ortsteilen zwischen den Mittelgebirgsziigen von Siintel, Deister und Osterberg. Im
Stadtgebiet leben ca. 17.300 Einwohner. Nach den regionalplanerischen Zielsetzungen des Landes Nie-
dersachsen und des Landkreises Hameln-Pyrmont Gbernimmt die Stadt Bad Miinder grundzentrale Funk-
tionen zwischen den Mittelzentren Hameln und Springe. Aulerdem ist Bad Munder als Standort mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr dargestellt. Ansonsten sind fiir das Plangebiet und
seine nahere Umgebung keine raumbedeutsamen Planungen und Funktionszuweisungen dargestellt.

Die Landeshauptstadt Hannover als nachstgelegenes Oberzentrum befindet sich in ca. 40 km Entfernung
und ist Uiber die BundesstralRen B 442 / B 217 sowie die Haupteisenbahnstrecke von Paderborn / Hameln
gut angebunden.

1.3.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1.2 ,Stidfeld 11“ ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Miinder als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Geschossflachenzahl GFZ=0,3 bzw. GFZ=0,5
dargestellt. Die vorliegende Plananderung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus diesen Darstellungen entwi-
ckelt.

|II
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1.3.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1.2 ,Sidfeld II“ wurde am 02.07.1974 vom Rat der ehemaligen stindigen Ge-
meinde Bad Minder als Satzung beschlossen. Durch Verfligung des Regierungsprasidenten in Hannover
vom 18.11.1974 wurde der Bebauungsplan genehmigt und ist damit rechtskraftig geworden. Er trifft die
verbindlichen Festsetzungen zur stadtebaulichen Ordnung fiir eine siidwestliche Siedlungserweiterung
von Bad Miinder. Es wurde ein Allgemeines Wohngebiet WA mit zweigeschossiger, offener Bauweise
festgesetzt. Die zulassige Ausnutzung betragt GRZ'=0,35 und GFZ?=0,7. Die Tiefe des Baufeldes (iiberbau-
bare Grundstiicksflache) variiert zwischen 20,0 m bis 22,0 m und wird durch Baugrenzen begrenzt. Die
erschlieBenden Straflen Akazienweg und Eschenweg wurden als Verkehrsflachen festgesetzt. An den
Einmindungen vom Eschenweg in den Akazienweg und vom Eschenweg in die StralRe , Auf der Breite”
wurden Sichtdreiecke mit einer Schenkellange von 22,0 m/22,0 m festgesetzt. Zudem wurde ein ca.
915 m?2 groRe Fliche als Kinderspielplatz festgesetzt.

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen wurde festgelegt, dass auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO unzuldssig ist.

AulRerdem lag das Plangebiet zur damaligen Zeit innerhalb des engeren Schutzbereichs der Heilquellen
von Bad Miinder (Erlass des Regierungsprasidenten und des Oberbergamtes Clausthal-Zellerfeld von
1934).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans trat am 06.04.1977 in Kraft. Im Rahmen dieser Anderung wurde die
festgesetzte Spielplatzflaiche um ca. 10 m nach Norden verlegt. Dadurch wurden auch die angrenzenden
Baugrundstiicke im Zuschnitt verbessert.

Abb. 1: Abb. 2:
Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1.2 ,Sudfeld 11“, OT Bad Miinder Nr. 1.2 ,Siidfeld 11, OT Bad Miinder

! Grundflichenzahl

? GeschoRflichenhzahl
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1.3.3 Lage und Zustand des Plangebiets

Das ca. 1,3 ha groRe Plangebiet der 2. Anderung umfasst die als Allgemeines Wohngebiet dargestellten
Flachen sowie den als offentliche StralRenverkehrsflache dargestellten Eschenweg und befindet sich im
sidlichen Siedlungsgebiet des Ortsteils Bad Miinder. Es umfasst die Grundstlickszeilen mit jeweils 7 bzw.
8 Grundstilicken, die westlich und 6stlich an den Eschenweg angrenzen sowie die Strafenverkehrsflache
Eschenweg (Flurstiick 252/29). Im Norden wird das Plangebiet durch die StraRe , Auf der Breite” und im
Stden durch den Akazienweg begrenzt. Es handelt sich um die Grundstiicke Eschenweg 1 — 11 (Flurstiicke
254/12, 252/28, 254/13, 252/25, 254/14, 252/19, 770/7, 254/15, 252/26, 254/16, 252/27, 254/17), die
Grundstiicke , Auf der Breite 37, 39 und 41 (Flurstiicke 254/11, 252/1, 252/6) und das Grundstiick Aka-
zienweg 23 (Flurstiicke 252/22,3 252/22 und 770/10), alle Flur 18 in der Gemarkung Bad Miinder.

Bis auf das Grundstiick Eschenweg 6 (Flurstiicke 252/19 und 770/7), sind die Grundstiicke mit ein- bis
zweigeschossigen Wohngebduden aus den 1970-er Jahren bebaut. Die Gartenflachen dieser Grundstiicke
sind strukturarm mit Rasenflachen, Blumenrabatten und einzelnen Gehodlzen gestaltet. Die Erschliefungs-
flachen der Wohngrundstiicke sind weitgehend befestigt.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

2.1 Neuausweisung einer Wohnbauflache

Der Kinderspielplatz im Eschenweg befindet sich im Privateigentum. Die Stadt Bad Miinder nutzt seit
1979 im Rahmen eines Pachtvertrages das Grundstiick 252/19 als Kinderspielplatz. Fir die Fliche wurde
von dem Eigentliimer die Kiindigung Uber den jahrzehntelang bestehenden Pachtvertrag ausgesprochen.
Der Eigentiimer hat Interesse daran sein Grundstlick als Bauplatz zu verkaufen.

Rechtliche Verpflichtungen zur Aufrechterhaltung des Spielplatzes bestehen nach Aufhebung des nieder-
sachsischen Spielplatzgesetzes im Jahre 2009 nicht mehr.

Im Weidenweg und im Ahornweg befinden sich die nachsten Kinderspielpldtze. Sie sind fullaufig und
verkehrssicher in einer Entfernung von jeweils ca. 350 m zu erreichen.

Daher kann im Sinne einer Nachverdichtung innerértlicher Bereiche, der nicht mehr bendtigte Kinder-
spielplatz zu einem Wohnbaugrundstlick um geplant werden.

2.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen

Im Rahmen der textlichen Festsetzungen der Bauleitplanung vom 18.11.1974 wurde festgelegt, dass auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO unzulassig ist.

Im Laufe der Jahre wurden auf ungefdahr der Halfte der Grundstlicke Garagen und sonstige Nebenanla-
gen, z.B. Gartenhaduschen, auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen, mit entsprechenden Bauge-
nehmigungen errichtet. Diese Baugenehmigungen wurden wohl versehentlich ohne Beachtung der vor-
handenen bauplanungsrechtlichen Einschrdankungen erteilt.

3 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

3.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der Ursprungsfassung des Bebauungsplans gemal
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.

Ebenfalls entsprechend der Ursprungsfassung wird das Maf} der baulichen Nutzung libernommen. Die
Grundflachenzahl betragt GRZ=0,35 und die Geschossflachenzahl betragt GFZ=0,7.

Es wird eine ll-Geschossigkeit festgesetzt. Das ermoglicht eine zeitgemalRe Bebauung mit zahlreichen
Gestaltungsmoglichkeiten.

Die iiberbaubare Flache wird entsprechend den auf dem nordlich angrenzenden Baugrundstiick vorhan-
den Baugrenzen definiert. Sie orientiert sich analog der festgesetzten Baugrenzen an der gegeniber lie-
genden Strallenseite. Das Baufeld wird mit einem Grenzabstand von 5,0 m im Westen und einer Tiefe
von 20,0 m festgesetzt. Das bietet genligend Raum fiir eine flexible Anordnung des zukiinftigen Baukor-
pers und fligt sich in den Bestand ein.

Die offene Bauweise wird aus dem Ursprungsplan (ibernommen; das Gebdude ist gemald
§ 22 Abs. 2 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Im Sinne einer Gleichbehandlung und um einem weiteren Bedarf nach Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO, insbesondere Garagen/Carports und Gartenhduschen, Rechnung zu tragen sowie eine
bauplanerisch eindeutige Situation herzustellen, werden die Einschrankungen Uber die Zuldssigkeit von
Nebenanlagen ersatzlos aufgehoben.

Alle Ubrigen geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.2 ,Sidfeld 1, OT Bad Miinder, bleiben
unverdndert bestehen.
3.2 Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden. Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
keine Veranderung oder Erweiterung der Anlagen notwendig.

Liste der Versorgungstrager:

e Strom und Erdgas - E.on Avacon AG

e Wasser - Purena GmbH

e Abwasser und Regenwasser - Kldranlage Osterberg - OEWA/AGM

e Kabelanschluss - Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH&Co.KG
e Telekommunikation - Deutsche Telekom Technik GmbH

3.3 ErschlieBung

Belange des Uberortlichen Verkehrs sind durch sie Plandnderung nicht beriihrt. Die verkehrliche Erschlie-
RBung des Plangebietes ist gesichert. Es wird Uber die Stralle , Auf der Breite” und den Akazienweg er-
schlossen. Bis auf vier Grundstiicke, die an die vorgenannten StraRen angebunden sind, sind alle anderen
Grundsticke Gber den Eschenweg erschlossen.

Zur Gewahrleistung sicherer Verkehrsverhaltnisse werden die Sichtdreiecke aus der Ursprungsplanung
Ubernommen. Nach stralenrechtlichen Bestimmungen dirfen hier keine sichtbehindernden Anlagen
(Anpflanzungen, Zaune, Stapel 0.3.) sowie bauliche Anlagen in mehr als 0,80 cm Héhe Uber der Fahr-
bahnoberkante der Verkehrswege angeordnet oder hergestellt werden. Diese Regelung wird als Hinweis
in die Planzeichnung aufgenommen.
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4 NATURSCHUTZRECHTLICHE ASPEKTE

Da es sich — wie in der Vorbemerkung dargelegt — bei der vorliegenden Planung um einen Bauleitplan der
Innenentwicklung gemaRk § 13a BauGB handelt, kann auf eine umfassende Umweltprifung i.S.d. § 2 Abs.
4 BauGB verzichtet werden und auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaR § 13 ff BNatSchG
kommt nicht zur Anwendung. Dariber hinaus kann festgestellt werden, dass besonders geschitzte Ge-
biete oder Objekte von Natur und Landschaft gemalRk §§ 23 — 30 BNatSchG im Plangebiet und seiner na-
heren Umgebung ebenso wenig betroffen sind wie Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hameln-Pyrmont enthalt fir den Bereich keine relevanten
Aussagen. Im Landschaftsplan der Stadt Bad Minder ist das Plangebiet entsprechend der Flachennut-
zungsplandarstellung als Bereich mit vorhandener Wohnbebauung ausgewiesen. Landschaftsplanerische
Ziele oder MaBnahmen werden nicht formuliert.

Das ehemalige Kinderspielplatzgrundstiick, das im Rahmen dieser Planung als Wohnbaugrundstiick aus-
gewiesen wird, war entsprechend der 6ffentlichen Nutzung als Griinflaiche mit Kinderspielgeraten ange-
legt worden. In den Randbereichen befinden sich Hecken- bzw. Strauchpflanzungen sowie einige hdhere
Laubgeholze. Aufgrund dieses Bewuchses muss davon ausgegangen werden, dass der Planbereich in Tei-
len als Lebensraum heimischer Vogelarten von Bedeutung ist. Diese unterliegen dem besonderen Arten-
schutz gemall § 44 BNatSchG. Aufgrund der vorgesehenen Bebauungsplandnderung kann die Zerstorung
von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zwar nicht ausgeschlossen werden. Die Stadt Bad Minder
geht aber davon aus, dass eine artenschutzrechtliche Befreiung erteilt werden kann, da eine erhebliche
Beeintrachtigung oder gar Gefahrdung lokaler Populationen der geschiitzten Arten aufgrund der Kleintei-
ligkeit nicht zu erwarten ist.

Im Ubrigen werden wie in der Ursprungsplanung keine griin- oder naturschutzbezogenen Festsetzungen
getroffen.

5  STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Auch wenn sich die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplandnderung bzgl. einer wohnbaulichen
Entwicklung auf nur ein Grundstiick mit einer Flache von nur 749 m? beziehen, dient die Planung dem
stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung innerértlicher Bereiche bzw. der Erleichterung ihrer Bebauung.
Insoweit wird mit den erweiterten Bebauungsmoglichkeiten der Inanspruchnahme neuer Bauflachen
entgegengewirkt. Angesichts der vorgenannten geringen FlachengrofRe sind keine spirbaren Auswirkun-
gen auf die Einwohnerentwicklung und damit die Infrastrukturnachfrage in Bad Miinder zu erwarten.

Auch mit sonstigen negativen Auswirkungen auf 6ffentliche Belange ist nicht zu rechnen. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes bzw. des geplanten neuen Baugrundstiickes ist gesichert. Die fiir die Ver-
und Entsorgung erforderlichen Leitungen befinden sich betriebsbereit in den angrenzenden StraRen und
werden von der Plandnderung nicht berihrt. Die Entwasserung erfolgt Gber vorhandene Schmutz- und
Regenwasserkanale, die die zusatzlichen Abwassermengen problemlos aufnehmen kénnen. Die erforder-
liche Loschwassermenge kann aus der Trinkwasserversorgung entnommen werden. Die sonstigen Anfor-
derungen der Feuerwehr bzgl. Zufahrtsmoglichkeiten und Aufstellflachen sind nicht berihrt.

Beeintrdchtigungen nachbarschiitzender Regelungen sind ebenfalls nicht absehbar. Mit den Festsetzun-
gen zum MalR der baulichen Nutzung und durch die Einhaltung der Grenzabstdnde nach Niedersachsi-
scher Bauordnung (NBauO) wird sichergestellt, dass sich das neue Gebaude vertraglich in die Umgebung
einfligt. Immissionsschutzrechtlich relevante Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten, da sich im
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Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung weder Standorte landwirtschaftlicher oder gewerbliche Be-
triebe noch Verkehrstrassen mit erheblicher Belastung befinden.

Durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine umweltrelevanten Belange beriihrt, da es
sich nur um die Neuordnung der Gebaudestellung fir ein Flurstiick handelt.

Die innerhalb eines Umweltberichtes zur Beurteilung maRgeblichen Schutzgiiter (Mensch, Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Kultur und Sachgiiter), Vielfalt, Eigenart und Schdnheit (Orts- und
Landschaftsbild) werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrichtigt.

Nachteilige Wechselwirkungen unterschiedlicher Schutzgiiter durch diese 2. Anderung sind nicht zu er-
warten.

Die Ausarbeitung eines Umweltberichtes ist aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen nicht notwendig.
Insgesamt sind keine lber das Mal} der Ursprungsplanung hinausgehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft abzuleiten und die Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Auch wenn das Plangebiet nur ein Grundstiick umfasst bzw. die materiell-rechtlichen Anderungen des
Bauleitplanes nur dieses Grundstiick betreffen, dient sie der Anpassung an ein aktuelles Bauvorhaben in
einem bereits seit langen zur Verfligung stehenden Baugebiet. Sie beugt damit im weitesten Sinne auch
einer Inanspruchnahme neuer Bauflachen entgegen, die moglicherweise an Ortsrandlagen neu geschaf-
fen werden miussten. Eine stadtebaulich sinnvolle Alternative zur vorliegenden Planung ergab sich im
Rahmen des Planungsprozesses nicht.

6 FLACHENUBERSICHT

Gesamtfliche des Plangebietes der 2. Anderung des B-Planes 13.062 m?
Nr. 1.2 ,,Sudfeld 11, OT Bad Miinder

davon:

Allgemeines Wohngebiet 11.303 m?
StraBenverkehrsflache 1.758 m?

7 DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung

Mit dem Investor der vorgesehenen BaumalRnahme, die Anlass fiir diese 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ist, wurde ein stidtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 BauGB zur Ubernahme der Planungskosten
fir die Aufstellung dieser Bauleitplanung abgeschlossen. Der Stadt entstehen demzufolge keine Kosten
flr die Planung.

7.2 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnerische MaRnahmen werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht notwendig.
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